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OBJET : Préemption Immeuble sis a CARPIQUET, Section Bl n°191, 42 route de Caumont.

Références : DIA en date du 20 octobre 20186,
Recue en mairie de CARPIQUET le 26 octobre 2016.

Maitre,

Par une déclaration d'intention d'aliéner en date du 20 octobre 2016,
réceptionnée en mairie de CARPIQUET le 26 octobre 2016, vous avez notifié aux noms et pour
le compte de Monsieur et Madame Fabrice CALMON, leur intention d’aliéner, sous forme de vente
amiable, un immeuble sis 8 CARPIQUET (14650), 42 route de Caumont, ci-aprés désigné :

LUne maison a usage d'habitation comprenant

-Au rez-de-chaussée : entrée, salle, cuisine, piéce ;

-Au premier étage : trois chambres, WC, salle d'eau,

-Au deuxieme étage : une chambre ;

Dépendances en rez-de-chaussée a la suite ;

Jardin ;

Auvent dépendance au fond.

Edifiée sur un terrain cadastré sous les références suivantes :

Section | N° Lieudit -~ . ' _ ' Surface

Bl

191 | 42 route de Caumont 00ha 05 a 66 ca

Toute correspondance doit étre adressée a :
M. le Directeur Général de I'Etablissement public foncier de Normandie

Moyennant le prix de DEUX CENT QUARANTE CINQ MILLE EUROS
(245.000,00 €) auxquels s'ajoutent tous les frais d'acquisition, dont la commission de négociation
d'un montant de DOUZE MILLE CINQ CENT EUROS (12.500,00 €).

Cet immeuble se situe 42 Route de Caumont, a l'intérieur du périmétre du
droit de préemption urbain de la vile de CARPIQUET, institué par délibération du conseil
municipal de ladite commune en date du 16 avrii 2014,

Par une délibération en date du 16 avril 2014, Monsieur le Maire de
CARPIQUET a été autorisé par le Conseil municipal de la commune a déléguer expressement
Iexercice de ce droit de préemption a FEtablissement public foncier de Normandie conformeément
aux dispositions de l'article L. 213-3 alinéa 1°" du Code de I'Urbanisme.
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Par une décision en date du 14 novembre 2016, le Directeur Général de
IEtablissement Public Foncier de Normandie a accepté la prise en charge de cette opération,
dans le cadre de la déclaration d'intention d’aliéner en date du 20 octobre demnier précitee, en
vue de l'acquisition, par exercice du droit de préemption, du BIEN qui en est l'objet ci-dessus plus
amplement désigné.

Cette décision a été prise au titre de la délégation qui a été confiee au
Directeur général de 'EPF Normandie par le Conseil d'administration de 'EPF Normandie le 10
mars 2016.

Par arrété en date du 12 décembre 2016, Monsieur le Maire de CARPIQUET
a expressément délégué & I'Etablissement Public Foncier de Normandie I'exercice du droit de
préemption urbain notamment sur la parcelle cadastrée Section Bl numéro 191 objet de la
déclaration d'intention d’aliéner précitée.

Par suite, et en application des dispositions de I'article R. 213-8 du Code de
['Urbanisme, j'ai 'honneur de vous notifier la décision prise par I'Etablissement Public Foncier de
Normandie d’exercer son droit de préemption sur limmeuble susdit et son intention de Facquérir.

Cette acquisition aura lieu moyennant le prix de DEUX CENT QUARANTE
CINQ MILLE EUROS (245.000,00 €) auxquels s'ajouteront tous les frais d'acquisition, dont la
commission de négociation d’'un montant de DOUZE MILLE CINQ CENTS EUROS (12.500 €),
(sous réserve de la production d’un mandat de vente régulier).

Cette préemption se justifie par la démarche engagée par la collectivité dans
le cadre de I'aménagement de son cceur de bourg.

En effet, la proximité immeédiate de la parcelle Bl n° 191 avec le carrefour des
deux routes départementales & grande circulation traversant la commune, constitue une réelle
opportunité dans le cadre de ce réaménagement du centre bourg.

Son acquisition va permettre, d’'une part, de créer une piste cyclable et
piétonne afin d'assurer la liaison avec la piste existante, laquelle s'interrompt au niveau du
Chemin du Mesnillet; et d'autre part, d'aménager le stationnement rendu nécessaire par
Faménagement du futur coeur de bourg.

Dans la mesure, en outre, ol la commune, associée a 'EPF Normandie, est
d'ores et déja propriétaire des fonciers autour dudit carrefour et donc & proximité immédiate de
la parcelle cadastrée Section Bl n°191, la future accession a cette derniere permettra la mise en
place d’un programme architectural cohérent et esthétigue.

C'est pourquoi, au vu de 'ensemble de ces éléments, la Ville entend que soit
exercé sur ce bien le droit de préemption gu'elle a délegué a I'E.P.F de Normandie.

Conformément aux dispositions de l'article R. 213-12 du Code de 'Urbanisme,
et compte tenu de notre accord sur le prix proposé, la vente devient définitive et un acte
authentique doit étre dressé pour constater le transfert de propriéte.

Je vous transmettrai parallélement les piéces nécessaires pour la rédaction
de l'acte de vente,



Je vous rappelle les dispositions qui s’appliquent aux délais de recours
contentieux : « Sauf en matiére de travaux publics, la juridiction administrative ne peut étre saisie
que par voie de recours formé contre une décision et ce, dans les deux mois a partir de fa
notification, ou de la publication de la décision attaquée » (Décret n°65-29 en date du 11 janvier
1965 modifié par décret n°2001-492 du 6 juin 2001).

Je vous prie de porter cette décision & la connaissance du vendeur.
Je vous prie d'agréer, Maitre, I'expression de mes sentiments distingues.
Pour Le Directeur Général Empéche,

La Directrice Générale Adjointe et
Directrice de I'Action Fonciére

lacionia . L Anérale Christine MUTEL
pour les Anares Regdionales

Cheintinn CIBRAT

Copies a :

- Mme la Préféte de la Région Normandie
- M. le Maire de CARPIQUET

- France Domaine

- L'acquéreur évincé
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PORTAGE FONCIER PAR L’EPFN -

- Le-Maire-de CARPIQUET, -~ T

Yu les articles 1..211.1 4 L.214.7, L.213.1 4 L.213.18, L.300.1 du Code de ['Urbanisme,

Vu sa délibération n° 2014-26, en date du 16 avril 2014, instituant le Droit de Préemption Urbain, sur les
zones urhaines et AU du Plan Local d'Urbanisme, '
Vu sa délibération n° 2014-01, en date du 16 avril 2014, autorisant Monsieur le Maire, en application de
l'article L. 2122-22 du Code Général des Coliectiviiés Territoriales, & déléguer expressément l'sxercice
de ce droit de présmptlon 2 'EPFN sur les parceiles cadastrées Bl n® 191 et Bl n° 192,

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 20 octobre 2016, émise par M. et Mme
Fabrice CALMON et portant sur un immeuble cadasiré section Bl numéro 191 pour une contenance de
566 m?,

Vu les avis rendus par le Service des Domaines, en date du 09 décembre 20186,

CONSIDERANT :

Une déclaration d'intention d'aliéner en date du 20 octobre 2016 qui a été recue en mairie le 26 octobre
2018 concernant la parcelle cadasirée Bl n° 191, appartenant a2 M. et Mme Fabrice CALMON,

La délibération en date du 30 novembre 2011 relative 3 la signature entre la Commune de CARPIQUET
et 'EPFN pour le portage fongier de biens immobiliers dans le cadre du fufur coeur de bourg,

La modification n® 2 du PLU en cours relative 2 'aménagement du coeur de bourg,

La proximité immédiate des parcelles Bi n° 191 et Bl n° 192 avec le carrefour des 2 départementales &
grande circulation fraversant la commune de CARPIQUET, ce qui constitue une réelle opportunité 2
saisir dans le cadre de ce réaménagement du cenire bourg, =t ie fait que cela constituerait une grave
erreur stratégique de ne pas agrandir le périmétre du ceaur de bourg & ces 2 fonciers,

Que lacquisition de ces 2 biens permetirait d'une part de créer une pisie cyclable et piéton_ne afin
d'assurer 1a liaison avec la piste existante, laquelle s'interrompt au niveau du Chemin du Mesnillet ; et
d’autre part 'aménager le stationnement rendu nécessaire par I'aménagement du futur cosur de bourg,

Que la Commune associée & 'EPFN est proprigtaire des fonciers autour dudit carrefour et donc autour
des parcelles Bl n°191 et n°182,

Que la future accession des parcelles Bl n® 191 et 192 permetirait la mise en place d'un programme

B ,archltectural _cohérent et esthétique,

Toutefms, compte-tenu du délai nécessaire  la mise en ceuvre d'un tel projet d'aménagement, et du fait
que soit ainsi rendu nécessaire la constitution d'une réserve fonciére, le conseil municipal a sollicite
lintervention de I'Etablissement Public Foncier de Normandie.

Monsieur le Maire DECIDE p@un‘ ces acquisitions, de déléguer 4 I'EPF Norimandie 'exercice du
Droit de Préemption Urbain, en application des dispositions de Particle L.213.3 du Code de
FUrbanisme, sur les parcelles cadastrées Bl n® 191 of Bl n® 192,

Fait et délibéré en séance le 28 novembre 2016 susdits.”

A CARPIQUET, le 12 décembre 2016

PREFECTURE DU CALVADOS
13 DEC. 2016

COURRIER

Mairie - 1, avenue Charles de Gaulle - 14650 CARPIQUET - Tél. 02 31 71 20 20 - Fax 02 31 26 09 38
accueil@carpiquet-mairie.fi - waw.carpiquet-malrie.fr



__ DEPARTEMENT
CALVADOS

___ ARRONDISSEMENT
CAEN

___ CANTON

CAEN I

N°2016-79

Nombre
de Conseillers en exercice
de Présents

de Votants

OBJET

[19]
16}
[19]

Signature de 'avenant a la
convention aves Etablissement
Pubtic Foncier de Normandie
(EPFN) -

NOTA. - Le Maire certifie que le compie
rendu de cette délibération a &ié affiché a la
porte de Ia Mairie le,_{ Q4 4.9\ 3nAls

que la convocation du Consel avait

stefatele A3TAA [ G

Pour extrait conforme,
Certifié exécutoire,

Compte tenu de la transmission en
Préfecturs Ie‘__ja!./(éw;z ‘Q

COMMUNE DE CARPIQUET

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

du Lundi 28 novembre 2016

L’an deux mil seize, le VINGT HUIT NO‘VEMBRE, .
Le Conssil Municipal de la Commune de CARPIQUET étant assemblé en session

" oidingiife, AU lieU habiliel d& 585 $6ances, dprés convocation [égéle, sous ta

présidence de M. Fascal SERARD, Maire,

Etalent présents : M. JEAN - Mime DUMAINE - M. LEPERDRIEUX - Mme PERDEREAU
Mmes COURT - M. MARIE - Mime DAIGREMONT - M. JEANNE
MME ROUZIN - MM. DAIGREMONT - LETELLIER - BELLENGER
Mrmes DJEBBARI - VINCENT - LEVEILLE

Ahsenis excusés : M, LELIEVRE ayant donné pouvoir & M. MARIE
Mme BARBE ayant donné pouvoir 3 Mme COURT
Mme HINAUX ayant donné pouvoir & Mime PERDEREAU

Il a ét& procédé, conformément & [article 2121-15 du Code général des collectivités
terriioriales, & I'élection d'un secrétaire pris dans le  sein  du Conseil:
Mme Pascale DUMAINE ayant obienu la majorité des suffrages, a 4ié désigné pour
remplir ces fonctions gu'elle & acceptées.

Monsieur le Maire rappelle le projet de la municipalité de réaliser un
ensembie coherent du fuiur cosur de bourg.

Dans le cadre de la modification n° 2 du Plan Local d’Urbanisme, le
Maire a renconiré tous les bailleurs sociaux et aménageurs prives du futur
ceaur de bourg.

A ce titre, Il informe le Consell Municipal de la mise en venis des
terrains situés route de Caumont, et plus précisément des parcellss
cadasirées section Bl n® 191 pour une superficie de 586 m? et section
Bl n° 192 d'une superficie totale de 878 m2 Celles-ci correspondent aux
besoins de la Commune pour réaliser son projet {ces deux parcelles
Bl n° 191 et Bl n° 192 soni l'objet de l'augmentation de périmatre du fuiur
cosur de bourg).

Ainsi, Monsieur le Maire propose ds proceder 3 ces acquisitions,

Toutefois, compte-tenu du délai nécessaire & la mise en ceuvre d'un
tel pl’Ojet d'aménagement, [a constitution d'une réserve fonciére s'avére
nécessaire. Il est donc proposé, de solliciter l'intervention de I'Etablissement
Public Foncier de Normandie afin de [ui confier la négociation avec les
propriétaires respectifs des parcelles visées.

“"’Le CU!‘]SEH MUFI]GIpaI ST T B
Vu sa délibération du 30 novembre 2011 relative & la signaiure
d’'une convention avec 'Etablissement Public Foncier de Mormandie (EPFN)
relative 2 la constitution d'une réserve fonciére dans le cadre du fuiur cosur
de bourg,
aprés avoir entendu Iexposé de Monsieur le Maire,
aprés an avoir délibérs,

DECIDE,

4 4 volx contre (Mmes DJEBARRI et VINCENT et MM. LETELLIER'

et BELLENGER) et 15 voix pour,

d’acquérir les parcelles cadasirées section Bl n° 191, d'une contenance de
566 m? et Bl n° 192, d'une contenance de 879 m?

“de demander Fintervention de IEtablissement Public Foncier de Normandie
pour procéder & ces acquisitions ef constituer ainsi une réserve fonciere
de s'engager a racheter les terrain dans un délai maximum de cing ans,
d'autoriser Monsieur le Maire a signer l'avenant & la convention a intervenir
avec 'EPF Normandie.

PREFECTURE DU CALVADOS
13 DEC. 2016

COURRIER



